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Invivable, I'habitat groupé™ En alliant
ces deux concepts, le projet d'éce-quartier
du Pic au Vent a Tournai démontre le contraire: J

Ce n'est d'ailléurs pas sa seule originalité.

Xavier Debourse

Architectes
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L'ANTIGHETTO

Lamise en place d'un projet aussi novateur, pourtant
| soutenu par les autorités locales, ne s'est pas faite
sans mal, Les craintes des habitants des qguartiers
attenants de voir débarguer 14 une communauté de
néo-hippies ont donné lieu & dlinnombrables heures
de réunion et d'explication.
Toutefois, I'éventualité de voir ce quartier écologi- -
_ quement privilégié se transformer 4 terme en un clos
prive avec accés parcode est un risque bien réel gue
- les auteurs ont voulu éviter d’emblée. Pour ce faire,

- d'anciennes servitudes communales ont été déviées
afin de les faire sillonner!’éco-quartier. Une servitude
étant un passage inaliénable, Il devient désormais
impossible légalement d’en bamer |'accéas par un

 portique ou tout autre dispositif. La volonte d'ouver-

 ture sur les environs est renforcée par la présence
de bancs publics en bordure du parc central. L'éco-
quartier reste a jamails ouvert & fous. L

tu bitis je rénowve 253 |'_J 1

Hmaisan passive, beaucoup
de firmes la proposent,
bememennndT1 215 PEU et Belges y vivent
reallement, Eneffel, lespmjets ahou-
lig d'habitat passif dans notre pays
e complent surles doints dos deox
mains etdes deus pieds,
Me voulant pas &tre on reste sur
la censtruction & ossature bois,
a laguelle le concept de maison
passive semblail trop intimement
liga, la plupart s autres sectaurs
de la canstruction — [e tradition-
nelen 1éte - sa sont fendus d'une
habitation passiva faisant office de
witrine de leur savair-taire. Ftpuis, o
raz-de-marée des demandes ne s'est

asses amusante, et méme si lous les
calculs théoriques montraiant que
leconcept £ait parfaitement viable,
ces premiers lagements passifs
furent lout de méme équipés de
radizteurs... qui ne durent jamais
functionner,

Le terme “passif” a étd adapté en
raisen de Mulilisation passiv queces
hahitations font des énergies ambian-
les gus sont le rayennament solaire
Al travers dasvitrages el les sources
dechaleur domestiques telles queles
appareils électraménagers, fours,
grlairage et la chaleur dénapée par
les habitants [chague adults dégage
en ellet autant de chaleur qu'une

pas produit... ampoule de 60 4 B0 watts).

IIfaut dlire que les exigences particu-

ligrement sevores du passifentral-  Le passif en chiffres

nentun surcoftmoyende 10420%  Traduit en objectifs chiffrés, le stan-
par rapportautraditionnel dequalitd.  dard passif se définit ainsi

Ilya évidermment de quoi refroidir
quelques ardeurs.

Poussant 3 'extréme la logique d'un
prajet dant 'objectif initial &tait
t'obtenir des logemeants graupés
aUss] Aconomiguas que possible, les
architeciss toumaisians Eric Warchal
et Quentin Wilbaux |sociétd 3678)
sont finalemant parvenus 3 ramencr
le passifau prix du traditionnal, grice
adeschoix radicaux etquelyuasarigi-
nalilds techniques notamment.

CHAUFFER

SANS CHAUFFAGE
Uidée de créer das habilats beau-
coup plus &rcnomes, énargétioue-
meant parlant, n'est pas newve, Dans
les années ‘B0, les maisons basse
&nergie, dont la consommation
gstenviran 4 fois inférieure 4 celle
d'une maisan belge traditionnalle,
constituaient déja le standard des
constructions newves en Suéde et
au Danemark, €'est précisément en
visitant la Suéde que |e professeur
allernand YWollgang Faist {de Darm-
stadt] cangut 'idée d'une maisan qui
ne nécessiterat pas de chaulfage.
Ces recherches furent financées
par les autorités du Land de Hesse
etlaville da Darmstact accueillitles
premidres maisons expérimenta-
&5 batics sur ce cancept, De fagon

¢ des hesaina énerpétiques pour e
chauffage inférieurs 2 19kWhim®.an
(I"équivalent de 150 | de mazout
paran)
* rles depenses Snergstiquas totales
inférisures & 42 kKWh/md an

_ ® une ventilation mécaninue ave
recuperation de chalaur d'une capa-
cite de 30 m? par an el parhahitant
® un systame de récupération da
chaleur alleignant une perforinance
minimale de BO% {récupération de
mminimum 80% de lachalsurcontenue
dans l'airsortant).

Arteingre de tels abjectifs impose la
mise en meuvre de tous les moyens
NEcessaires pourévitar les déperdi-
tions calorifiques, stnotammant :

= une isalalion extrémement pous-
sealepaisseur de 'ordre de 20 cm
pour |es sals, 30 cm pour les murs et
A0cm pawr s toits)

» Une optimisation da |'étanchéile a
Iairrenouvellemeant de |'sirambiant
interieur ou égal 4 B0%haure, soit
de 10 & 20 fois moins que dans une
labitation classique)

* leplacementde chissis etvitrages
performants

* ['abgence da ponts themiques

* |'installation de dispositifs (orien-
tation, casquatte, storas, ate.| évitant
la surchaufie salaire,

EEP:&EEE COMMUNS
EXTERIEURS

Avae la collabaration d'un paysa-
piste, la creur duquartier  SEcongu
comme un pare. Le grand espace
central, vallonné et gazonng, est
plantéd arbres remarquables, prrmi
lesquels dominent les espiees indi-
génes. Outre les voies d'accts aux
habitations et des cheminemeants
pictans etcyclables, 'espace nentral
accueille une placetts publique et
un parking common. & terme, Fan-
gle oriegnlal du damaine commun
accuaillera une serre horticale ol
des zones de culture et de potagers
collectits serant mises & disposition
des habitanLs du quartier. Pour la
patite histoire, cette serre avait &té
qualifiéede “salle pakpealants” dans
la demande de permis d'urbanisme,
appallation suscitant lesinguigtudes
tes habitants des envirans, quicrai-
gnaient devair énger a cet endroit
une hruyante salle des éles. La
veritahle destination de cet espace
est heureusement beaucoup plus
paisible.

EEPNDMIEE
D'ECHELLE

Des maisons passivas au pris de
maisons traditionnelles... Oui, mais
rommeant font-its ? Laréponse 4 cette
guestion Lient en deux éléments ;
économies o' échelle et utilisation de
matérizux industriels détaurnes.

= | anotiond habitatgroupd implique
I'idée d'éconamie d'échelle tant au
morment de [a construction gua paur
lamaintenance at la gestion guoti-
dierng. Tras logiguement, il est en
ellet moins colteux de construire
20 habitations simultanément et sur
un meme site que de bitir 20 haki-
tations individuelles dans des lisux
gspaces. L'dconomie se situgnotam-
MEent au niveau des fransports s
matériauy, de la mise & disposilion
des moyens el des engins. Oans (e
cas prisent, tous les terrassements
atfondations des 20 maisons-palios
ant & réalisésensemble. Les ouvra-
geseanbaisiossatures et chamentzs
ont égalementfaitl ohietd uneintar-
wention commune, de méme que la

structure métallique & toiture plate
quiabrite lescarporls et les remises-
abris de jardin, construits d'un seul
tenant. Faire appel 4 des entreprises
gt artisans ocaux a en outre permis -
d'atténuer I'impact écologique du

chanlier.

= | 3production d'énergiss renauve-

lahles encommun assune une ulilisa-
tinnplus optimale des ressources et
des équipements. Le ralsonnement
waut tant pour les ensrmies rencuve-
lahles proprement dites {chauffage
solaire, photovolLaigue) gue pour
I"assainissemeant des caux usées
ou la valorisation de 'eau de pluie,
Lescapteurs salaires sontgroupes &
proximité du local technigue central
et les gaux de pluiz aboutissent dans
une Immense citerne cammune de
120 m# enterrée sous le parking
COMMMLN.

* Lg parli pris d'un habitat mitcyen
permel en outre une économie de
matériaux, ne serait-ce que paur
les murs de pignons partages ; une
rnaison & denx fagades "codle” un
mmur de moins gu'une makson quatre
lacades de méme gabarit,

* | g compacite des logemeants, aver
ung emprise au sol relativement
[aible et une répartition sur deux
niveauy, se traduit également par
une économie d énergie. Avolume
habitakle égal, les habitalions
compactes ofrenl enaffet moins de
surfaces extéricuras et donc mains
de risques de déparditions thermi-
gues gue las habitats glalés.

DETOURNEMENT

DE MATERIAUX

Le sacrat de la compression des cofits
riside &galement dans e chois d'uti-
liser certaing matériaus qua 'on est
plus habitug & rencontrer dans (e
cadre de constructions & vocalion
industriellz. Cest ke cas natamment
du carpart, gui se présente camme
une lonnue taiture en aciar ondulé
portée par des colennades miétalli-
ques. Dans le méme esprit, las sals
des maisons-patios sont réalisds
gn béton lisss tandis que les murs
mityens sonl faits de lourds blocs
de silicate, peu habituels dans la

CONTRAT D'AVENIR

La rédaction du contrat de copropriété fut, elle aussi,
un cassa-téte juridique, Quand 36 meénages sont
appeles a partager un espace et des equipements
cammuns, il n'est pas toujours évident de traduire
en termes juridiques univoques les obligations et

devoirs de chacun.

Ce contral est néanmoins exemplaire en ce qu'il
prévoit non seulement la répartition des charges et
haisdeg.esﬁon'actuals, mais qu'il engage enalement
les coproprietaires au versement d'une guote-part
destinéga a alimenter un fonds pour les investisse-
ments communs futurs. Le financement de la future
same horlicole sera l'un d'entre eux.
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ARCHITECTES

SOUS-TOTAL

TWA 21 %

TOTAL
Soit

« Déductions fiscales cumulées

(TvA et honoraires architectes compris)
Coiit estimé des parachévements
(Cloisonnements, aménagements,
equipements et finitions)

Non compris : terrain, copropriété, carport, abords...

Eric Marchal & Quentin Wilbaux (bureau 36°8)
069/22 72 05, www.36-8.be

SUPERFICIE (maison 3-4 chambres) : 142 m?

€

-8300
88990

55000

11550

155540
1085 €/m*

TROIS ENSEMBLES
Bt surune friche siudeau leo-dithe
PirauVent, a2 kmdelaville de Tour-
nai, le projet déploie trois ensamblos
constitués de 1rois types d'hahita-
Linn; Bmaisans-balcong, B maisons-
jarding et 20 maisons-patios, soitun
tolal de 36 habitations. A ce stade
du projet, seules |es maisons-patiog
sont entiérement sorties de e et
ont déji partiellement trouvs oou -
reur. Leurvente permetirg de financer
les autres phases du projet,

Mous parcourrons cependant o
projet dans ordre ai les batiments
apparaitont une foisque 'ensemble
sera bt

Les maisons-balcons

Elles censtituant un ensemble de
B habitations en bel-élage comrant
au rez-tle-chaussée les lncaus tach-
niques (chaufferie, cave, garages
dvélo et garages). Ce bloc est le
prernigr que I'on apergail @n abar-
dant le site_ ] se présente cemms un
wolurng unique assura latransition
enlre lg quartier résidentiel existant
datant des années 70 et le nouwel
eco-quartier. Be re fail, l'ensemble
des maisons-baleons est aussi celu
yui 2 Faspect le plus classiue, Cog
iz, ilressembled une maison posé
dans son jfardin, épousant |2 diclivitd
du terrain et le profil de la rue. Les
Luiles naires citd ros (aves incusta-
tionde panneaus sclaires thermiques
discrets) ont également é1é chaisies
dans un asprit dintégration visuele
par rapport aux habilations voisings.
[les sont peredesde Tendtres surlsur
versantnoad-ouest, Des valets coulis-
sants en bois tresse dans des cadres
métalliques assurent la protection
contre les ardeurs solaires sur la
face sud. Un passage sous la sarie
tles maisans-balcons invile 4 entrer
dans 'éco-guartier proprement dit,

Les maisons-patios

Les 20 maisons-patios forment un
grand ensemble en "W, dont 13
painte est occupee par les locaux
lechniques comimuns 4 loutes les
habitarions ichaullerie, préparateur
d'zau chaude saniraire. L Dans une

premigrg version, ce focal devait e
sirmontEd'une éolienne cylindrique
mais elle n'a pas &té autorisée par
e permis d'urbanisme. La largeur
de fagade des habitations varie de
B & 10m, pourune surface de 100 4
200 m. Horinis les maisons situles
aux extrémilés, qui possbdent une
troisitme fagade en pignon, les
autres complent deux facades.
Ciité arrigre, les maisons-patios
olfrentpeu de dégagament parsacport
alalimitede proprigté. Citéavent, en
revanche, chacune posséde un petit
jardin proténé de part ot d'autre par
o de béton vy talisd fintimité
visuelle et acoustique| et en fagade
par un campart ¢t un abri-remise, qui
coupe (@ vue de lextérigur tout an
[aissant une belle entrée de lumidre
rinithale. Les lares baies vitrées du
rez-tle-chaussée renforcent l'impres-
sion gue ce jardin fermd Faitpartiede
Ihabitation. Flles sont proténées du
soleil pardes valets de boig,
Leviersant sud des itures des habi-
tationsalacroisée du V" integre des
panneauy sulaines thermigues aingi
que des fendtres de toit 3 vilrage
suparisolant.

Les maisons-jardins
Ellesconstituent |z tuche da fantzi-
sie du projet. Cet ensemble est
courhé dans le plan tant horizontal
gue vartical et fail fare aux maisons-
patios. A la maniére d'une grande
vague, la toiture cammune couvea
ainsi 4 habitations centrales plus
hautes {avec étagel, 7 habitations
avet memzaning et 2 habitatians de
plain-pied & chaque extrémits.

La parol commune, cté intérieur de
I'teo-nuartier, est formée par une
structure de bois destinée a dispa-
raitre & larme sous une vénétlation
orimpante. Cté ariegrs, chaque habi-
fation posséds sa propre termasse o
san jardin, protégés des vues latéra-
les par &*épais gabions. Le rez-da-
chaussée arnere est entidgrement
witré tandis que e haut e la fagada
est couvert d'ardoises naturelles.
Les larges baies vitrées sant protg-
ndes o solod estival par des tentos
solairos,

construction privée. Enfin, de proton-
des plinthes industrialisées enbéton
tignnent lizu de fondation an fagades
avanl et ariiee bl plus loin),

CREATIVITE
PERSONNELLE
Les maisons-patios sont vendues

A finir". Autrerment Jit, hormis les
enduils des murs mitavens, néces-
saires pour Iétanchdité & air entre
lies habitations et done pour Nabien-
tionduy label “passit”, los Ingoments

gt visuglles vis-a-vis des voising
immidiats ou plus lointains, tant
dans les espaces prives extérigurs
ljarding et terrasses) qu'a Nintérieur
dashahitations, Acet égerd, lesdpais
mursmitovensdes habitations-patios
assurantuna atiénuation phonicue da
B6dB & od iz nome pource tepe d'ha-
bitaticn impose une performance de
350B. Bret, les nuisances sonores ne
wiendront pas des vaising directs |

Enrevanche, laconceplion des espa-
ces pubilics invite & lanaissancs d'ure

sonteneffetvendussansclmsonne- - véntable vie dequartisr,
menl, linitians ou aménagements )

intéricurs. La structure portante . MIATERIAUX
inlériguria par goteaus-poutres favec. . & TEGHNIGUES

assemblages invisibles an queue
d'aronde, las connaisseurs apprd-
cieront ! reste rés ouverte ¢l laisse
|'entigre libertd aux diffdrents acque-
reurs de segmenter leur inténieur
alqré de teurs envies ou besaing
mezzanine, puits de lumigre, espril
ot oucloisannement en pigcos plus
wraditionneziles, pose d'une chape 2
|"Etage ou poutraison de plafona lais-
SEeapparente...

Etannamment, méme si ['achst
d'un logement en gros cowvre ferme
semble s'adresser en priorilé & des
acquireurs prits 5 mefire [a main
# 1 pate, Mavtoconstruction ne fait
pasracetie jusqu a présentpami s
noUvsaLK propriétaires dos maisons-
patios : tous les projers d'aména-
gement introduits & ce Jour serant
réalisés par des corps de mélier
professionnels.

INTIMITE PRESERVEE
L'undesobjertifs avouds des auteurs
du projet est égalemant de Losdre (e
coua plusieursclichéslidsdla nolion
d'hahital groupé, LA od, pourcerlaing,
l'idée de collzetif &vogue parfois
une bande de joyeux enthousiastes
parageant une cuising ou une salle
A mangar cammune, la soigtd 3678
a voulu démantrer que 1'on pouvait
allier les avantages économigues el
ceologiouss d'une mise en commun
des moyens taul en gréserdant A
tout prix I'intimité de chacun. Une
attention toute particuligre a donc
e accordéa aux barridres sonores

Dans leur conception, es habita-
tions-patios sont des constructions
en patssu-poarires et ossanre bois,
La structure des murs exleriaurs et
dus toilures 3 &i¢ réalisée aves des
poutres 4 dme en 0SB (30 cm de
section pour les murs, 36 om pour
les laitsh, Le cantreventement inté-
rieyr est en D58 & faible t2neuwr en
furmaldétyide et e pare-pluie ast en
panneau de fires de bois, proténd
par un bariane en bois rélifié, Liso-
[ation est assurée par de Mouate de
cellulose injecta.

Criginaliné techmgue : les dalles de
sal en héton sont couléas surun it
ile billes d'argile expansé dz 50cm
d'epaizsauralinda profiter sumicux
delinene thermiue du sol et garan-
tir une cerleine frafcheur en été, Les
auteurs du projet ont finalement
prétérd cette solution au détriment
du puits canadien oul, sl constitue
un procéde efficace pour le rafrafchis-
semoent estival, préseniznéanmoing
divars problémes de misa en muve
lcoit d'une frenchée sécunsse et
difficulté technique d'uns pente
parfaite) aingi que quelques risques
de stagnation d'humidité el forma-
Tion de moisissures,

Lisglation des sols contre le froid
sk des lors assurée par les plinthes
de Tondation périphérique en bétan,
renfermant des pannezux da polyu-
réthane de 10 cm d'dpaisseur. Cos
plinthes plongent profondément
dans e sol, sous lafimile de gel &t
bloguent ainsi la progression du froid

dans e sens horzonz outen priser-
want e bénéfice d'une dalle de sal
forie inertie thermique tvoir schéma
ci-cantre).

Les partes el chdssis varticaux sont
tas plus performants itriple witragel.
Fourles lenétros de toit, le choix s'ast
porté sur les modéles d'un fabricant
rmainsconny, qui propose deschissis
& vitrage extrgmement perflormant
plus "enloncés” dans le toitque les
modéles du leader du marché, ca nui
parmet d'assurar au mious la conti-
nuite da Viselant en loiture (o2 que
'antorss pas une fendtre simplement
"posda” sur lelatlage de la toiture).

FIEESEILII:'!EEE
PARTAGEES

Plusieurs énergios etressources des
habitations sontmises Gn commun,
L'gau chaude provient d'un prépa-
rateur central chauffé par capteurs
solaires. Sa consommation est
mesurée au moyen de compteurs da
passage dans chague habitation. Le
circUil a'eau de pluie est égalemant
collecti, maisla consommation ind:-
viduella est égalemant mesurde par
uncomptewr atinde conscientiser les
habitants, méme & I'égard da cette
ressource graluile fexception faite
du codt d'entretien). Les maisons-
patiog sont ainsi dquipdes da trofs
eompleurs d'ean.

Quant aux besoing de chaullage,
ils sonten principe réduits & niam,
comme (e veut ls nation d'habitation
nassiva, Toutelnis, chanue habitation
posséde un ractordement au gaz,
permettant unappaint individualise

peration de chaleur est également
indivicduel el calibré enfonction dela
taille de Mhatatation.

SUJET D'ETUDE

Le projet du Fic auVent nousa semble
intéressantd plus d'un titre, Au-dela
ies économies d'échelle et des
astunes Lechnigues gui ant permis
une compression oplimale des
rolts permattant de rendre le stan-
dard possif abordable zu plus grand
normbre, i conslitue une réflexion

COUWPE TECHNIQGUE DANS
WASTOR-FATIO

globale sur ytilisation collective
des énergies 81 des ressources et
I'intégration dans 'environnament
wistel, architzclural el naturel,

Il ckémantee en outre |'étraite imbri-
cation entre la notion d'habitst
durable et lidée de collectivité. La
b 'an s'ast Jongtemps imaging que
[a liberté résidait dans 'habitatind:-
wituel, 'avenir montrera sans doute
gue le saluld long terme se rouve
dans une certaine farme de partage.
Toutun syimbalz,

Du strict point de vus du congept de
mRisen prssive, les 20 maisons-catios
sontunexempleuniqus d'habitations
construites rigoureusement surle
méme modéle el dont les consam-
mations énergétioues ne dépendrant
d&s lors que des aménagaments gt
des habiludas de vie des occupants.
Un beaw sujst d'étude secialogiqua

Coit net “gros ceuvre fermé passif* 91590 : ) cell i
« TVA (réduite) et frais de notai 12200 s[L nﬂcazsaue. o ’ EII'I ,qram:leurﬁee 2, Que estmileurus
+ Piime *mrislscon passive” — 6500 g sysléme deventilationaves récu-  n'aurcnt malheureusament pas les

moyensde maner ew-mimes. Appel
est danc lance aux candidats cher-
cheurs ou auxinstances intérassés |
En ce qui naus concerne, nous ne
mannuersnspas deretourner régulis-
rement sur e site duFic auwent, nan
pas pourmener ladite etude grandeur
nature, mais pour suivre ['évolution
du projet dang ses phases & venir et
prendre la température auprés des
hubitants.



